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Einfamilienhaus  
 

Rosenstrasse 
in 9524 Zuzwil 

 
5 ½ Zi Fr.973'000.- 

 
 

Schlüsselfertig inkl. Land und  allen Gebühren 
 

 
 

Fassadenbau 
Umbau 
Neubau 
Altbaurenovation 
Isolation 
Treppenbau 
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Einfamilienhaus Rosenstrasse 
in 9524 Zuzwil  

 

 

Baubeschrieb 

Landteil        741.0 m2 
Liegenschaft Nr.   706 
Gebäudevolumen   928.7 m3 
Wohnnutzungsfläche  198,9 m2 
 

 
 

BKP 2, Gebäude  
Allgemeinbeschrieb  

 
310 Baumeisterarbeiten 
 

EG+KG: Teilunterkellerung, Wände Beton und Backstein, Decken in Beton.  
Streifenfundament ca. 60*80cm und Bodenplatte 25cm mit Schwellensockel. 

 Garagenboden in Beton, sauber abgezogen. 
 Bodenaufbau EG von oben: Unterlagsboden 70mm, Isolation 120mm, Beton Boden 25cm. 
 Treppenanlage zu EG/Keller in Beton. 
 
 

 
    

330 Zimmerarbeiten 
 

Aussenwandkonstruktion im EG in Holzbauweise. Wandaufbau von aussen gesehen: verputzte, hinterlüftete 
Trägerplatten, 80mm Isolation mit Lattenrost, Ständerbau 120mm, isoliert OSB Platten 15mm, Lattenrost 45mm, 
Isolation 40mm, Fermacellplatten, Verputz. 
 
 
 
 

Treppenbau 
Isolationen 
Neu- und Umbauten 
Altbaurenovationen 
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Aussenwandkonstruktion im OG in Holzbauweise. Wandaufbau von aussen gesehen: Eternit Verkleidung,  
80mm Isolation mit Lattenrost, Ständerbau 120mm, isloiert OSB Platten 15mm, Lattenrost 45mm, Isolation 
40mm, Fermacellplatten, Verputz. 
 
 
 
 
Die Zwischenwänden im EG und OG bestehen aus einem Holzständer 60 -120mm stark,  
mit teilweiser Lattung und Fermacellbeplankung 12.5mm. 

 

Deckenkonstruktion über dem UG bestehend aus Beton. 

 

Deckenaufbau über EG: BSH Balken. Deckenaufbau von oben gesehen, Laminat, Zementunterlagsboden mit 
Bodenheizung, Trittschallisolation, Bodenschalung BSH Balken, Lattenrost, Deckenverkleidung in Täfer oder 
Gips. Im Aussenbereich Isolation 200 + 60mm. 

 

Dachaufbau von oben gesehen: Flachdach bekiest, Trägerschalung, Lüftungslattung, Dachschalung, BSH 
Balken, Isolation 200 + 60mm inkl. Lattung, Dampfbremse, Lattenrost, Deckenverkleidung in Täfer. 

 

Garage in Holzkonstruktion, Aussenverkleidung in Holz, Innenverkleidung in Fermacell oder Gips, Sectional 
Garagentor Stück zwei mit Fernbedienung, Durchgangstüre zu Hauseingang. 
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340 Verkleidungsarbeiten im Hochbau 
343 Äussere Verkleidungen 

Gemäss Beschrieb Zimmerarbeiten 
347 Lamellenstoren 
 
350 Spenglerarbeiten 
351 Spenglerarbeiten in Titanzink. 
 
360 Bedachungsarbeiten 
363 Flachdach bekiest 
 
370 Fenster  
371 Fenster in Kunststoff 

Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung (wärmegedämmtes Glas, k-Wert 1.1). Einteilung gem. Plan. 
 

372 Verbundlamellenstorren S 90 mit Handkurbel im OG und Elektroantrieb in Wohnen und Küche EG. 
 
380 Aussentüren und Tore 
383     Tor 500 x 212cm und 260 x 212cm, Durchgangstüre 0.90 x 212cm. 
 
384      Schliessanlage 

Ausführung mit KABA- Star/20, gleichschliessend für Haustüre und Sektionaltor. 
 
420 Sanitärinstallationen 

Apparate gemäss Auswahl des Generalunternehmers. Als Standart sind alle Apparate in weiss vorgesehen. 
Waschmaschine und Tumbler ist im Preis nicht  enthalten. 

 
450 Heizungsinstallationen 

In allen ausgebauten Räumen Bodenheizung.  
Warmwasseraufbereitung mit Luftwärmepumpe. 

 
500 Elektro- und Telekommunikation 

Gemäss spez. Elektro- Planung. 
 
620 Schreinerarbeiten 

Hauszugangstüren mit Alupantürblatt und aussen aufgesetztem MDF-Doppel. Zum Streichen. Zimmertüren mit 
Futter, Türblatt und Futter in Ovipan. 
 

625 Einbauküche 
Ausführungen gemäss spez. Küchenplan. Abstellflächen und Fronten in Ovipan.  
Granitabdeckungen Preisklasse 1. 

 
641 Verkleidungen, Platten- und Hafnerarbeiten  
648 Wand- und Bodenbeläge in Küche, Bad, WC und Eingang 

  
670 Oberflächenbehandlungen 
671 Verputzarbeiten innen 

Abrieb in den ausgebauten Räumen. Übrige Angaben gemäss Detailbeschrieb. 
 

672 Malerarbeiten 
Behandlung von Türen, Toren und Holzwerkstoffe. Übrige Angaben gemäss Detailbeschrieb. 
 

673 Umgebung  
 Vorplatz Verbundsteine, Rasenfläche begrünt (ohne Bepflanzung) 
 
674 Dusche   

Begehbar mit fester Wand 
 
680 Reinigungsarbeiten 

Die Arbeiten sind im Kaufpreis nicht  eingerechnet. 
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DETAILBESCHRIEB  
 
 
Vorplatz   Boden  Verbundsteine  
 
 
 
Untergeschoss  
 
UG Vorplatz/Treppe Boden  Beton 
 Wände  Beton 
 Decke  Beton 

Treppe  Beton 
 
Waschen/Heizen Boden  Beton abgerieben 

    Wände  Beton roh 
   Decke  Beton roh 
 
Garage   Boden   Beton abgerieben 

Decke  Gipsplatten F30, 1 x gestrichen 
Wände  Holzkonstruktion verkleidet 
 

 
 
Erdgeschoss  

 
 Entrée   Boden  Platten 
    Decke  Täfer 
    Wände  Verputzt 

 
Wohnen/Essen  Boden  Platten oder Parkett 
   Decke  Täfer oder Gips 
   Wände  Verputzt 
 
Büro/Zimmer  Boden  Laminat 

    Decke  Täfer 
    Wände  Verputzt 

 
Küche   Boden  Platten 
   Decke  Fermacell Verputzt 
   Wände  Verputzt teilweise Platten 
 
WC   Boden  Platten 

    Decken  Täfer 
    Wände  Platten teilweise der Rest Verputzt 

 
 
Obergeschoss  
 
Gang   Boden  Laminat 
   Decke  Täfer 

    Wände  Verputzt 
 
Zimmer  1-3  Boden  Laminat 
   Decke  Täfer 
   Wände  Verputzt 
 
Bad/WC  Boden  Platten 
   Decke  Täfer 
   Wände  Platten teilweise der Rest Verputzt 
   Dusche  Mit fester Wand  
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   Zuzwil, den 29. Juni 2010 

  

EFH Rosenstrasse 
  

 Richtpreis für Verkleidungen montiert:  
    
   Eingerechnet Variante 
 
Plattenbeläge verlegt: Wände Dusche/WC m2 80.—  
 Wand Küche  m2 105.— 

Boden Bad, Küche, Entrée EG m2 90.— 
 Sockel m1 18.— 

Dekorplatten Bad  Stk 3  20.— 
Randfries m1  45.— 

  

Bodenbeläge in Holz verlegt: Laminat m2 56.— 
 Parkett Buche  m2 105.— 

 Parkett Can. Ahorn m2  125.— 

 Sockel m1 14.— 
  
Bodenbeläge in Textil verlegt: Zimmer  m2  37.— 
 Wohnzimmer m2  56.— 
 Sockel m1  8.— 

Sanitär-Apparate  geliefert   11’500.— 
 

  
Vorhangstange Dusche EG   120.— 
Lamellenstoren – Elektroantrieb pro Fenster Zuschlag    580.— 
Küche eingebaut inkl. Granit                                                             21’000.— 
Cheminéeofen inkl. Kaminanschluss und Bodenplatte   3’800.— 
Cheminée-Kamin    3’700.— 
Waschtrog im Waschraum    380.— 
Waschmaschine + Tumbler    3’300.— 
Staubsauganlage    4’600.— 
Einbaulampen im Küchenbereich  Stk 4 620.—  
  

 

Treppenbau 
Isolationen 
Neu- und Umbauten 
Altbaurenovationen 
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EFH Rosenstrasse  
 
 
 
 

Die Vertragsparteien: 
 
 
Der Besteller:  Der Generalunternehmer: 
 
  Gschwend Holzbau AG 
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Isolationen 
Neu- und Umbauten 
Altbaurenovationen 
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